Договор международного строительного подряда: пример

ДОГОВОР СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА № _____

Договор заключен ________________ 200__ г.                 в городе ________________________________.

Компания "_______________________" (_______________________) (далее - Заказчик), в лице _______________, действующего на основании ________________, имеющий разрешение на строительство, полученное ____________________ 200__ г. №______, с одной стороны, и компания "____________________________" (Республика Беларусь) (далее - Подрядчик), в лице _________________________, действующего на основании ________________, имеющий лицензию №______ от ____________________ 200__ г. на производство ____________________________ (вид работ), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Подрядчик обязуется в установленный договором срок по заданию Заказчика выполнить строительно-монтажные работы и сдать их Заказчику, а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять результаты этих работ и оплатить их стоимость. Перечень строительно-монтажных работ устанавливается в проектно-сметной документации.

2. ПРОЕКТНО-СМЕТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1. Подрядчик выполняет работы в соответствии с представляемой Заказчиком проектно-сметной документацией, определяющей объем, содержание работ и другие предъявляемые к ним требования, а также стоимость работы. Проектно-сметная документация разрабатывается, согласовывается и утверждается в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь. В случае необходимости Заказчик и (или) Подрядчик на основе проектно-сметной документации получают необходимые разрешения и согласования в государственных органах и организациях для осуществления работ по настоящему договору.

2.2. Подрядчик, обнаруживший в ходе выполнения работ неучтенные в проектно-сметной документации работы, в связи с чем возникла необходимость проведения дополнительных работ и увеличилась сметная стоимость работ, обязан сообщить об этом Заказчику. При неполучении от Заказчика ответа на свое сообщение в течение 10 дней Подрядчик приостанавливает соответствующие работы с отнесением убытков, вызванных простоем, на счет Заказчика. Заказчик освобождается от возмещения этих убытков, если докажет отсутствие необходимости в проведении дополнительных работ.

Подрядчик, не выполнивший вышеуказанные обязанности, лишается права требовать от Заказчика оплаты выполненных им дополнительных работ и возмещения вызванных этим убытков, если не докажет необходимости немедленных действий в интересах Заказчика.

При согласии Заказчика на проведение и оплату дополнительных работ Подрядчик вправе отказаться от их выполнения лишь в случаях, когда они не входят в сферу профессиональной деятельности Подрядчика либо не могут быть выполнены Подрядчиком по не зависящим от него причинам.

2.3. Заказчик вправе внести в проектно-сметную документацию изменения, не связанные с дополнительными расходами для Подрядчика. Изменения проектно-сметной документации, требующие дополнительных расходов для Подрядчика, осуществляются за счет Заказчика на основе согласованной сторонами дополнительной сметы.

Подрядчик вправе требовать пересмотра сметы, если по не зависящим от него причинам стоимость работ превысила смету не менее чем на 10%. Подрядчик вправе требовать возмещения разумных расходов, которые понесены им в связи с установлением и устранением дефектов в проектно-сметной документации.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Заказчик обеспечивает Подрядчика необходимыми материалами, изделиями, конструкциями и необходимым оборудованием. Оборудование, подлежащее монтажу, а также конструкции, материалы и изделия, обеспечение которыми возложено на Заказчика, передаются по актам Подрядчику комплектно в соответствии с требованиями государственных стандартов и технических условий.

3.2. К обязанностям Подрядчика относятся:

а) выполнение в установленные сроки работ в соответствии с утвержденной проектной документацией с обязательным соблюдением всех экологических и иных требований;

б) обеспечение надлежащего качества работ, оформление исполнительной документации, подтверждающей соответствие выполненных работ требованиям проектной и нормативно-технической документации;

в) проведение индивидуального опробования и испытания смонтированного им оборудования;

г) своевременное устранение выявленных недоделок и дефектов;

д) сдача Заказчику выполненных работ (его результата);

е) предупреждение Заказчика о выявлении предоставленных им некачественных конструкций, материалов, изделий, оборудования, технической документации, возможных неблагоприятных для Заказчика последствиях в результате выполнения его указаний, иных, не зависящих от Подрядчика негативных для Заказчика обстоятельствах. При этом Подрядчик обязан приостановить работы до получения от Заказчика необходимых указаний. В случае невыполнения Подрядчиком этих обязанностей он не может претендовать на компенсацию дополнительных затрат, возникших вследствие указанных обстоятельств;

ж) обеспечение сохранности конструкций, материалов, изделий, оборудования, инвентаря, другого имущества, предоставленного ему Заказчиком, от начала работ до подписания акта приемки-передачи выполненных работ;

з) хранение документов, подтверждающих все затраты по выполнению работ;

и) другие обязанности, установленные законодательством Республики Беларусь, нормативно-технической документацией и настоящим договором.

3.3. К обязанностям Заказчика относятся:

а) передача Подрядчику в согласованные с ним сроки проектно-сметной документации и иных необходимых документов;

б) передача Подрядчику конструкций, материалов, изделий, оборудования, поставка которых возложена на Заказчика, в соответствии с графиками этой передачи, увязанными со сроками выполнения работ;

в) своевременное проведение комплексного опробования и испытания оборудования;

г) своевременные расчеты за выполненные работы;

д) организация и осуществление контроля и надзора за ходом и качеством выполнения работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), правильностью использования Подрядчиком материалов Заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика. При обнаружении отступлений от условий договора Заказчик обязан немедленно заявить об этом Подрядчику. В случае отсутствия такого заявления Заказчик теряет право в дальнейшем ссылаться на обнаруженные им недостатки;

е) другие обязанности, установленные законодательством Республики Беларусь, нормативно-технической документацией и настоящим договором.

По соглашению сторон отдельные обязанности Заказчика могут выполняться Подрядчиком.

3.4. Подрядчик несет ответственность за сохранность объекта в целом с даты начала работ по дату подписания акта сдачи-приемки объекта в эксплуатацию, после чего такая ответственность переходит к Заказчику.

4. СТОИМОСТЬ, СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Общая стоимость работ - ________________________________.

Если работы выполняются поэтапно, то общая стоимость работ включает в себя стоимость каждого этапа работ.

Стоимость работ может быть изменена в случае внесения заказчиком изменений в утверждаемую часть проектной документации, изменения законодательства о налогообложении, тарифах, сборах, в случае инфляционных процессов и по другим значимым причинам.

4.2. Срок выполнения работ (приблизительно): с _______________ по _______________.

При этом срок строительства _______ (часть объекта): с __________ по ______________.

срок строительства _______ (часть объекта): с __________ по ______________.

4.3. Оплата работ производится на основании подписанного сторонами акта приемки-передачи выполненных работ (этапа работ) в течение _________ банковских дней со дня подписания акта.

Если работы выполняются поэтапно, то стороны подписывают график выполнения и оплаты этапов работ, в котором указываются сроки выполнения этапов работ, сроки оплаты этих этапов и другие условия.

4.4. Оплата производится путем банковского перевода платежными поручениями со счета Заказчика на счет Подрядчика.

4.5. Оплата производится в ________________.

В случае изменения валюты платежа, а также иных условий платежа стороны подписывают дополнительное соглашение к договору, условия которого не могут противоречить законодательству Республики Беларусь.

4.6. Заказчик обязан выплачивать подрядчику авансы, которые, как правило, не должны быть меньше 50% стоимости работ, планируемых к выполнению в последующем месяце. При этом авансы, как правило, должны перечисляться не позднее 10 дней до начала работ. Наряду с указанными авансами договором подряда может предусматриваться перечисление заказчиком разовых (целевых) авансов на приобретение материальных ресурсов, поставка которых зависит от сезонности выполнения строительных работ или имеет иные особенности. Конкретные размеры, сроки и порядок перечисления авансов определяются в договорах подряда с учетом характера объекта, условий строительства и других факторов.

Стоимость строительных работ, подлежащих оплате, определяется за вычетом ранее полученных подрядчиком авансов. Неиспользованные своевременно авансы подлежат индексации подрядчиком с учетом инфляции. Авансы, использованные не по целевому назначению, подлежат индексации подрядчиком с учетом инфляции и возврату заказчику по его требованию.

4.7. Некачественно выполненные работы оплате не подлежат, не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними работы. После устранения дефектов ранее выполненные работы подлежат оплате по тарифам, действовавшим на первоначально установленную настоящим договором (графиком) дату их выполнения.

При срыве по вине Подрядчика предусмотренного договором срока выполнения работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по тарифам, действовавшим на установленную настоящим договором дату их завершения.

4.8. При нарушении Заказчиком сроков перечисления платежей за выполненные работы их оплата производится с учетом инфляции на момент фактических расчетов.

4.9. Финансирование работ производится за счет ________________ (источник финансирования).

5. ПРИЕМКА-СДАЧА ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ (ИХ РЕЗУЛЬТАТОВ)

5.1. По выполнении работ (этапа работ) Подрядчик письменно сообщает Заказчику о готовности к сдаче результата выполненных работ (этапа работ). При получении такого сообщения Заказчик обязан в течение 3-х рабочих дней приступить к их приемке.

Приемка осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь и нормативно-технической документации.

Заказчик организует и осуществляет приемку за свой счет.

В предусмотренных законодательством случаях в приемке должны участвовать представители государственных органов, органов местного управления и самоуправления.

5.2. Приемка-сдача результата работ (этапа работ) оформляются актом, подписанным обеими сторонами. При отказе одной из сторон от подписания акта в нем делается отметка об этом с указанием мотивов отказа, и акт подписывается другой стороной. Односторонний акт сдачи или приемки результата работ может быть признан судом недействительным лишь в случае, если мотивы отказа от подписания акта признаны им обоснованными.

В случаях, когда это предусмотрено законодательством либо вытекает из характера выполняемых по договору работ приемке результата работ должны предшествовать предварительные испытания. И тогда приемка может осуществляться только при положительном результате предварительных испытаний.

Заказчик вправе отказаться от приемки результата работ при обнаружении недостатков, которые исключают возможность его целевого использования и не могут быть устранены Подрядчиком или Заказчиком.

6. ГАРАНТИЙНЫЕ СРОКИ

6.1. На принятые в эксплуатацию объекты и выполненные работы устанавливается гарантийный срок 2 года. Стороны могут установить более длительный гарантийный срок, что указывается в акте приемки-сдачи выполненных работ. Гарантия качества результата работ распространяется на все, что составляет результат работ.

6.2. Исчисление гарантийного срока начинается со дня подписания приемочной комиссией акта приемки-сдачи выполненных работ, являющихся предметом настоящего договора, а в случае создания объекта - со дня приемки этого объекта в эксплуатацию.

Если объект и (или) работы не принимаются Заказчиком по не зависящим от Подрядчика причинам, то гарантийный срок исчисляется со дня, когда Заказчик должен был их принять.

6.3. Подрядчик несет ответственность за некачественно выполненные работы, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что это произошло вследствие нормативного износа объекта (его частей), неправильной его эксплуатации, а также ненадлежащего ремонта объекта, произведенного Заказчиком.

Наличие некачественно выполненных работ, обнаруженных в процессе эксплуатации объекта, оформляется соответствующим актом Заказчика и Подрядчика. Для участия в составлении акта, согласования сроков и порядка ликвидации дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5 дней со дня получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику для устранения дефектов.

В составлении акта о наличии дефектов, согласовании сроков и порядка их устранения по субподрядным работам участвует представитель субподрядчика.

Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков, за которые отвечает Подрядчик.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

7.1. Споры, вытекающие из договора, разрешаются путем переговоров, выставления письменных претензий. Срок рассмотрения претензии - 14 дней с момента получения. Неразрешенный сторонами спор передается на рассмотрение в компетентный государственный суд по месту нахождения ответчика.

7.2. Заказчик несет ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, предусмотренных договором, и уплачивает неустойку (пеню) в действующих ценах (тарифах) Подрядчику в следующих случаях и размерах:

а) за необоснованное уклонение от приемки выполненных работ (этапа работ) и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение, - 0,1% стоимости этих работ (этапа работ) за каждый день просрочки, но не более 10% от стоимости работ (этапа работ);

б) несвоевременное перечисление аванса, средств на оплату выполненных и принятых в установленном порядке работ - 0,15% неперечисленной суммы за каждый день просрочки;

в) нарушение сроков поставки конструкций, материалов, изделий, оборудования и инвентаря - 0,15% их стоимости за каждый день просрочки, но не более стоимости недопоставленных оборудования, конструкций, материалов, изделий и инвентаря.

7.3. Подрядчик несет ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, предусмотренных договором, и уплачивает неустойку (пеню) в действующих ценах (тарифах) Заказчику в следующих случаях и размерах:

а) за несвоевременное обеспечение готовности работ, в том числе непредоставление фронта работ, - 0,1% их стоимости за каждый день просрочки;

б) нарушение сроков выполнения работ (этапа работ) - 0,15% стоимости этих работ (этапа работ) за каждый день просрочки, но не более 10% стоимости работ (этапа работ);

в) несвоевременное устранение дефектов, выявленных в период гарантийного срока эксплуатации результата работ (объекта), - 0,15% стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки.

7.4. Кроме предусмотренных п. 7.2 и 7.3 договора санкций за неисполнение обязательств по договору сторона, нарушившая договор, возмещает другой стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой.

Сторона, виновная в превышении установленных договором сроков выполнения работ (этапа работ), возмещает другой стороне причиненные этим убытки.

7.5. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Изменения в договор вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения. При получении предложения о внесении изменений в договор сторона, получившая такое предложение, обязана рассмотреть его в 10-дневный срок.

8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон.

Договор может быть расторгнут досрочно по предложению:

а) Заказчика - если Подрядчик неоднократно допустил некачественное выполнение работ либо неоднократно нарушил сроки выполнения работ (этапы работ);

б) Подрядчика - при неоплате Заказчиком выполненных в течение трех месяцев работ (этапа работ), при нарушении сроков предоставления Заказчиком более чем на один месяц конструкций, материалов, изделий, оборудования, инвентаря, а также передачи проектной документации.

Договор может быть досрочно расторгнут по предложению любой из сторон, если на предложение о внесении существенных изменений в условия договора другая сторона не дала ответа в установленный срок, либо если вторая сторона ликвидируется в связи с ее банкротством.

8.3. Предложение о расторжении договора в письменном виде заинтересованная сторона направляет другой, которая обязана рассмотреть его в 20-дневный срок. При согласии второй стороны расторжение договора оформляется двусторонним актом. В нем указываются: объем и стоимость фактически выполненных Подрядчиком работ; перечень передаваемой Заказчику исполнительной документации; перечень и стоимость имущества Заказчика, не использованного Подрядчиком при выполнении работ на объекте; установленные законодательством Республики Беларусь или договором гарантийные обязательства по работам, принятым Заказчиком и отраженным в акте о расторжении договора; другие обязательства сторон, связанные с расторжением договора.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует до момента исполнения сторонами всех своих обязательств.

9.2. Если после заключения и до прекращения действия договора принят акт законодательства Республики Беларусь, устанавливающий обязательные для Заказчика и Подрядчика требования, отличные от действовавших при заключении настоящего договора, его условия должны быть приведены в соответствие с этим актом законодательства, если иное не предусмотрено законодательством Республики Беларусь.

9.3. Подрядчик вправе привлекать на основании договоров субподряда для выполнения отдельных видов работ субподрядчиков с согласия Заказчика. Выполнение обязанностей Заказчика по работам, на которые Подрядчиком заключен договор субподряда, возлагается на Подрядчика, а обязанностей Подрядчика - на субподрядчика. Подрядчик несет перед Заказчиком ответственность за все работы, выполняемые им и субподрядчиками.

9.4. Отношения между сторонами, не урегулированные настоящим договором, регулируются законодательством _____________________________.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

      Заказчик:                               Подрядчик:

Место нахождения: _______________________ Место нахождения: _______________________

Почтовый адрес: _________________________ Почтовый адрес: _________________________

Банковский счет: _________________________ Банковский счет: _________________________

Телефон и факс: _________________________ Телефон и факс: _________________________

E-mail: __________________________________ E-mail: __________________________________

Контактное лицо: ________________________ Контактное лицо: ________________________

