ДОГОВОР № _____

аренды склада

г. Минск







«____» ________________ 2009 г.

Общество с ограниченной ответственностью «__________________» в лице директора ____________________________ действующего на основании Устава, именуемое далее «Арендодатель», и частное строительно-торговое унитарное предприятие «__________________» в лице директора ____________________________ действующего на основании Устава, именуемое далее «Арендатор», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в арендное пользование нежилое помещение — № _______ для использования его в качестве склада общей площадью 100 кв. м в здании по адресу: 2200___ г. Минск, ул. _____________ дом ___ Арендованное имущество представляет собой нежилое изолированное помещение с отдельным входом.

1.2. Расположение помещения указано на плане этажа (приложение).

1.3. Ставка арендной платы составляет _______ евро за 1 кв. м общей площади.

1.4. Сверх арендной платы Арендатор оплачивает Арендодателю в порядке возмещения  коммунальные услуги пропорционально занимаемой площади.

1.5. Стоимость арендованного имущества составляет __________________________

1.6. Срок действия настоящего договора: 
 начало

 «___» ___________ 2009 г.

окончание
 «___» ___________ 2012 г.

2. Обязанности сторон 

2.1. Арендодатель обязан: 

2.1.1. сдать Арендатору помещения по приемо-сдаточному акту для их целевого использования; 

2.1.2. оказывать за дополнительную плату коммунальные услуги, обеспечивая помещения отоплением, электроэнергией и водоснабжением в пределах выделенных лимитов;

2.1.3. обслуживать приборы инженерных коммуникаций по сданным в аренду помещениям только при условии свободного доступа к ним.

В случае отсутствия свободного доступа к оборудованию Арендодатель не несет ответственности за ущерб, вызванный неисправностью приборов водопроводных сетей, канализации и отопления;

2.1.4. в случае аварии немедленно принимать все необходимые меры по ее устранению и в установленном порядке ставить вопрос о возмещении ущерба, причиненного аварией, если ущерб причинен по вине Арендатора;

2.1.5. производить в установленные сроки капитальный ремонт помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. принять помещения по приемо-сдаточному акту. В случае мотивированного отказа от подписания акта Арендатор направляет Арендодателю письменные возражения в 2-дневный срок с момента принятия помещения. В противном случае помещения считаются принятыми Арендатором надлежащим образом;
2.2.2. содержать арендуемые помещения, места общего пользования и прилегающую к зданию территорию в соответствии с техническими нормами эксплуатации, правилами санитарной и противопожарной безопасности;

2.2.3. оборудовать в случае необходимости арендуемое помещение современными средствами охраны от несанкционированного проникновения посторонних лиц и средствами противопожарной сигнализации, а также организовать круглосуточную охрану помещения;

2.2.4. использовать арендованные помещения по целевому назначению без права сдачи их в субаренду;

2.2.5. в случае изменения места нахождения (юридического адреса) или банковских реквизитов Арендатора последний обязан известить Арендодателя в 5-дневный срок; 

2.2.6. согласовать с Арендодателем график работы персонала в арендуемых помещениях, а также порядок работы в неурочное время;

2.2.7. согласовывать с Арендодателем в письменной форме установку и монтаж оборудования в арендуемом имуществе. Установка и монтаж оборудования без согласия Арендодателя запрещаются;

2.2.8. по мере необходимости за свой счет производить текущий ремонт арендуемых помещений;

2.2.9. не производить перепланировок, переоборудования и изменения целевого назначения арендуемых помещений без письменного разрешения Арендодателя и утверждения проектной документации;

2.2.10. обеспечивать свободный доступ к приборам сетей инженерных коммуникаций для их технического обслуживания;

2.2.11. содержать арендуемое помещение в полной исправности и образцовом санитарном и противопожарном состоянии. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию  территорию согласно схеме разделения территории;

2.2.12. по истечении срока действия договора, а также при досрочном его прекращении безвозмездно передать Арендодателю помещения со всеми переделками и перестройками, составляющими принадлежность помещений и неотделимыми без вреда для помещений, если дополнительными письменными соглашениями сторон не предусмотрено иное;

2.2.13. передать имущество Арендодателю по акту сдачи-приемки, подписываемому сторонами настоящего договора, не позднее 3 дней с момента прекращения договора;

2.2.14. при расторжении договора аренды — представить справку ИРЦ «Белтелеком» об отсутствии задолженности за предоставленные в пользование Арендодателем телефонные линии и оплатить РО «Белтелеком» их обратное переоформление.

3. Платежи и расчеты 

3.1. Арендная плата в месяц составляет ______ (_____________________________) евро, в том числе НДС в размере 18%, что составляет ______ (_____________________________) евро.

3.2. Арендная плата перечисляется на расчетный счет Арендодателя в рублях по курсу Национального банка Республики Беларусь на день оплаты в срок не позднее 5-го числа текущего месяца авансом согласно договору аренды.

3.3. Оплата коммунальных услуг производится Арендатором по акту оказанных коммунальных услуг в течение 5 банковских дней с момента предъявления акта. 

3.4. В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы, коммунальных услуг  Арендодатель имеет право списать сумму неплатежей со счета Арендатора путем выставления платежного требования. 

3.5. Сумма произведенного Арендатором платежа погашает прежде всего задолженность по арендной плате, в оставшейся части — арендную плату за текущий месяц. 

3.6. В случае просрочки платежей без уважительных причин (по усмотрению Арендодателя), предусмотренных п. 3.2, 3.3 настоящего договора, более чем на 20 дней со дня наступления срока платежа Арендодатель вправе прекратить доступ работников и представителей Арендатора в арендуемые им помещения путем закрытия входных дверей с находящимся в этих помещениях имуществом Арендатора до урегулирования вопроса по погашению задолженности. Опечатывание дверей производится двумя печатями (Арендодателя и Арендатора) без составления описи имущества (при отказе Арендатора для опечатывания привлекается третье лицо). На период опечатывания помещений Арендатор не освобождается от арендной платы и иных платежей по договору.

3.7. Счет-фактура по НДС (СФ-1) по аренде предъявляется ежемесячно не позднее 20-го числа месяца, следующего за отчетным (п. 2 постановления Министерства финансов Республики Беларусь от 05.06.2003 № 91), на коммунальные услуги СФ-1 не составляется (согласно п. 3.5 постановления). 
4. Условия изменения, расторжения, прекращения и продления договора

4.1. Изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. 

4.2. Арендодатель имеет право досрочного расторжения договора в одностороннем порядке в следующих случаях:

4.2.1. если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещений, приводя их в негодность;

4.2.2. при использовании Арендатором помещений в несоответствии с условиями договора;

4.2.3. если Арендатор не оплачивает арендную плату или другие виды платежей более 10 дней со дня истечения срока платежа, предусмотренного п. 3.2 и 3.3 настоящего договора; 

4.2.4. в случае выполнения перепланировки или производства улучшений, составляющих принадлежность имущества и неотделимых без вреда для имущества и его конструкций, установки и монтажа оборудования без письменного разрешения Арендодателя;

4.2.5. если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора.

4.3. В случае досрочного расторжения договора по инициативе одной из сторон сторона, инициирующая расторжение договора, за один месяц письменно уведомляет другую сторону, за исключением случаев, указанных в п. 4.2.1—4.2.5, когда допускается его немедленное расторжение. Досрочное расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от  полного погашения задолженности по арендной плате и коммунальным услугам.    

4.4. По истечении срока действия договора Арендатор, надлежащим образом выполнявший принятые на себя по договору обязательства, имеет преимущественное право перед другими лицами на возобновление договора. 

4.5. Изменения и дополнения к договору рассматриваются каждой из сторон не более 7 календарных дней со дня его получения. При неполучении ответа в установленный срок изменения и дополнения к договору считаются согласованными в предложенной редакции.

5. Ответственность сторон 

5.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Республики Беларусь. 

5.2. Применение санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств или устранения нарушений.

5.3. Арендатор несет имущественную ответственность за повреждение арендованных помещений. 

5.4. В случае нанесения материального ущерба при эксплуатации арендуемых площадей Арендатор обязан устранить нарушения или возместить Арендодателю затраты на устранение ущерба. 

5.5. Если состояние арендованных помещений по окончании срока действия договора не соответствует условиям, предусмотренным в договоре, Арендатор возмещает Арендодателю причиненные убытки. 

5.6. За использование помещений в целях, не предусмотренных настоящим договором, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10% суммы годовой арендной платы. 

6. Дополнительные условия 

6.1. Споры между сторонами разрешаются путем переговоров, при недостижении соглашения споры разрешаются судом в установленном законодательством Республики Беларусь порядке.

6.2. Арендатор принимает участие в благоустройстве прилегающей к зданию территории, фасадов и кровель.

6.3. Арендатор имеет право на оборудование телефонных линий в арендуемом помещении.

6.4. Нарушения условий настоящего договора подтверждаются актами, составляемыми с участием представителей сторон. При необоснованном отказе одной из сторон подписать такой акт он подписывается второй стороной с привлечением независимого эксперта, о чем уведомляется в письменной форме неподписавшаяся сторона.

6.5. При отсутствии письменных возражений одной из сторон за один месяц до истечения срока действия договора он считается пролонгированным. 

6.6. Настоящий договор является конфиденциальным и не подлежит разглашению третьей стороне.

6.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

ЮРИДИЧЕСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: ООО «________________» УНП _________

2200__ г. Минск, ул. ____________ д. ___  тел./ факс _______ 

Текущий (расчетный) счет № _____________ в ОАО «____________________» г. Минска, код ____

Адрес банка: г. Минск, ул. ____________ д. ___

Арендатор: частное предприятие «__________________» УНН _________

2200___ г. Минск, ул. ____________ д. ___  тел./ факс _______ 

Текущий (расчетный) счет № _____________ в ОАО «____________________» г. Минска, код ____

Адрес банка: г. Минск, ул. ____________ д. ___

Директор ООО «__________________»

_________________ (И. О. Фамилия) 

Директор частного предприятия 

«__________________» 



_________________ (И. О. Фамилия) 

Приложение 

к договору аренды склада № ____ 

от «___» ____________ 2009 г.

АКТ

сдачи-приемки

г. Минск






         «___» ____________ 2009 г.

Мы, нижеподписавшиеся, от Арендодателя директор _____________________________ 

от Арендатора директор _____________________________ составили настоящий акт о том, что Арендодателем передано, а Арендатором принято следующее помещение в здании по адресу: г. Минск, ул. _______________ д. _____

	№ этажа
	№ помещения
	Нормируемая площадь, кв. м
	Общая площадь,

кв. м
	Техническая характеристика помещения

	
	
	
	
	складское  помещение




Примечания: 

	№ п/п
	Наименование
	Количество
	Материал
	Состояние

	1
	Полы
	
	
	

	2
	Стены
	
	
	


	3
	Потолок
	
	
	

	4
	Электрооборудование:
	
	
	

	4.1
	выключатели
	
	
	

	4.2
	розетки
	
	
	

	4.3
	светильники/лампы
	
	
	

	5
	Телефонизация и сеть:
	
	
	

	5.1
	блоки ISDN
	
	
	

	5.2
	розетки телефонные
	
	
	

	5.3
	розетки сетевые
	
	
	

	6
	Окна
	
	
	

	7
	Жалюзи
	
	
	

	8
	Двери
	
	
	

	9
	Замки, ключи
	
	
	


	10
	Мебель
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


ООО «_______________»



Частное предприятие «______________»

____________________



____________________

1
4

